ARSREDOVISNING 2003

Riksbyggens Bostadsrdttsfarening

Ladusvalan i Lund



'DAGORDNING VID

'ORDINARIE ARSSTAMMA

‘a) Stammans 6ppnande.

b) Faststallande av réstlangd.

¢) Val av stdmmoordforande.

d) Val av stammosekreterare.

‘e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

'g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

7m)BesIut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Frdga om arvoden &t styrelseledamé&ter och revisorer.

o) Beslut om stdamman skall utse styrelseordférande samt i fdSrekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fére-
ningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stammans avslutande



Verksamhetsber:iittelse for Riksbyggens Brf Ladusvalan i Lund

Denna verksamhetsberittelse ar lite speciell eftersom den omfattar 18 méanader, istéllet for
normalt 12 manader Detta pa grund av att vi pd extra stimman i mars 2003 beslutade att &ndra
bokslutsér till att folja kalenderér.

Varen 1998 tecknade foreningen ett sk. rekonstruktionsavtal med var kreditgivare Venantius,
for att var forening ska kunna ha en tryggad ekonomisk framtid. Uppgdrelsen innebar bl.a. att
vi skulle hoja ménadsavgiften drligen med 2 % fr.o.m. 1999-07-01 t.o.m. 2003-06-30.
Laneskulden har minskat med cirka 11 miljoner, som Venantius efterskénkt. Vidare ar lastes
bottenlanen pa tio ér till en rdnta av 6.1%. Det ena topplénet pa 7 miljoner betalade vi ingen
ranta pd under de forsta fem aren. Pa samtliga lan var amorteringsfrihet under fem ar. En
annan viktig faktor dr att vi fick max far ha 1.9 % 1 driftkostnader.

Detta avtal upphorde 2003-03-30. Efter detta har vi tecknat nya toppldn med en 16ptid pa ett
ar hos Venantius till en rinta av 4.19% och 5.63%. Den 12 december 2003 6vertog SEB
BoLan AB vara l4n frdn Venantius. Detta innebar inga fordndringar géllande aktuella
krediter, dock har vi tva topplan som skall placeras om i borjan av april 2004.

Under éret har vi tecknat ett nytt tva ars elavtal med Telge Energi AB.

Foreningen har totalt haft 28 st lagenhetsoverlatelser under dret. Genomsnittspriset har
varit 282 000 kr. Efterfragan pa vara lagenheter har 6kat under aret och det har medfort att
priserna har stigit kraftigt under det senaste aren.

Under aret har det kommit ut fem stycken medlemsblad med information frén styrelsen
samt information om vad som hédnder och sker i foreningen. Vi har ocksa genomfort en del
enkdter, bl.a. angaende larm, miljé och méten. Vi har 1 snitt 10 besok per dag pa var
hemsida och som vi fatt mycket berdm for, dels frén vara medlemmar men dven fran vara
leverantorer. Titta girna in pd www.ladusvalan.se.

Vi har gjort en hel del underhéllsatgarder det senaste aret bland att ha vi malat alla hus och
garage utvindigt for en kostnad av cirka 1 miljon. Dessutom har vi byggt om var
gemensamma lekplats som dgs av Samfilligheten Juryn for cirka 300 000 kr. Inga storre
underhéllsatgirder planeras under aret. En del soprumsdoérrar kommer att bytas ut samt
eventuellt kommer vi att mala foreningslokalen.

Vi har under aret genomf6rt en miljoinventering och vi har tilldelats ett certifikat med
miljobedomning SILVER. Vi har dven fatt en rapport dér vi fick 8,5 podng av 10 poing.

Vi har dven under aret genomfort statusbesiktningar i samtliga ldgenheter samt OVK
(obligatorisk ventilations kontroll) i hdghusen och gruppboendet. Statusbesiktning 4r en
skadeforebyggande étgird, sé att skador uppticks i tid och kan foljas upp. Detta innebér en
kostnadsbesparing for foreningen pa langre sikt. Tanken &r att statusbesiktningarna skall
goras med ett intervall av exempelvis vart tredje ar eller femte ar.



Festkommittén har genomfort foljande aktiviteter under éret:

15 maj 2003 Vin- och ostprovning.
24 maj 2003 Invigning av lekplatsen ihop med SMF Juryn.
23 augusti 2003 Kréftskiva.

De verksamhetsmal som vi satt upp infor nésta &r 4r bland annat:

Miljogruppen kommer att ta fram en gronplan ihop med en konsult.

IT-gruppen kommer att arbeta med att hitta en ny 16sning for bredband, kabel-TV och
telefoni.

Forhandlingar med var kreditgivare SEB.

Fler sociala aktiviteter.

F& fler medlemmar att engagera sig i att utveckla var férening.

Avslutningsvis vill styrelsen tacka alla medlemmar i var férening och véra leverantorer for ett
gott samarbete under aret.



Underhaéllsplan Riksbyggens brf Ladusvalan i Lund
Nedanstéende bild visar de kommande 10 arens underhallsbehov. Varje &r uppdateras

underhéllsplanen och revideras efter det verkliga behovet. Planen visar pé ett genomsnittigt
underhéllsbehov pé 488tkr for de ndrmaste 10 aren.

Planerat underhall 10 ar

2500 000
2000 000

1500 000

KR

2012

2013

Bland de storre atgdrderna de narmaste tio aren ar foljande:

Ar 2004

Hardgjorda ytor 112 000 kr
Dorrar 57 693 kr
Invéndig malning i trapphus 234 635 kr
Ar 2005

Invéndig malning i kéllare 88 734 kr
Elinstallationer 132 526 kr
Kabel-TV 50 680 kr
Ar 2006

Balkonger 121 692 kr
Ar 2008

Malning trépanel 73 535 kr
Minimaster 2014 833 kr
Ar 2009

Mélning trépanel/vindskivor 172 319 kr
Ar 2010

Asfalt pa hardgjordaytor 465 976 kr
Fonster 342 434 kr

Flaktaggerat renovering 281 234 kr



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

P‘ Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens bostadsrattsférening Ladusvalan i Lund far hdrmed avge redovisning for

féreningens forvaltning for tiden 2002-07-01 till 2003-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie ledamoéter Utsedd av
Niklas Pettersson Foreningen
Jolanta Szymczakowska "
Mohammad Dardashi "

Elisabet Magnusson
Carl-Magnus Hogerkorp
Kay Souzani

Christoffer Malm "

Gunnar Jerneholt "

Arne Lofberg Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Gunnar Jerneholt Foéreningen
Christoffer Malm "

Christian Olsson "

Istref Imeraj "

UIf Rexelius "

Eddie Wadbro "

Roland Carlsson "

Emma Akesson "

Martin Book Riksbyggen
Ordinarie revisor(er) Utsedd av
Robert Hedgate Foreningen
Richard Johnsson Ernst & Young

Granskningen har utférts av Ernst & Young

Firmateckning

Valdtom

2004
2005
2004
2005
2005
2004
2004
2005

Revisorsuppleant

Irene Svensson

Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i forening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter

avgick 030917

avgick 030917
from 031124
from 031124

tom 031124
tom 031124
from 031124
from 031124

Foreningen ager fastigheten Juryn 2 i Lunds kommun. Fastigheterna ar uppférda 1990. Fastigheternas

adress ar Sakférarevagen i Lund

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:

20 st 4 rum och kok

37 st 3 rum och kok

45 st 2 rum och kok

6 st Servicelagenheter
1 st Lokal

61 st Garage

51 st P-platser
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Total tomtarea uppgar till 24 539 kvm
Total bostadsarea uppgar till 8 791 kvm
Arets taxeringsvarde 47 034 000
Foregaende ars taxeringsvarde 45 024 000
Foérdelning mellan byggnader 38 610 000

mark 8424 000

Fastigheterna ar fullvardeférsakrade i Trygg Hansa

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Foreningen ar medlem i Riksbyggens Representantskap i Sodra Skane.

Underhall
Utfort underhall
Foreningen har under 2002/2003 utfort underhall och reparationer fér 803 181 kr.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Foreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 448 tkr fér de ndrmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 51 kr/kvm. .

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under verksamhetsaret hallit en ordinarie foreningsstdmma 2002-11-21, samt tva extra
stdmmor 2003-03-19 fér andring av verksamhetsar samt 2003-11-24 for fyllnadsval till styrelsen.
Styrelsen har hallit 18 protokollférda sammantraden.

Arsavaifter

Pa grund av hdéjda avgifter fran Lunds Energi hojdes bransleavgifterna med 25 % fr o m 030701. Vid
samma tidpunkt hojdes avgifterna for garage och parkeringsplatser med 25 % till 300:-/man fér garage
samt 80:-/man fér parkeringsplatser. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 731:- kvm/ar samt
bransleavgifterna till 86:- kvm/ar. Fér rakenskapsaret 2004 beslutades att arsavgiften skulle héjas med
4,35 % och bransleavgiften med 10,9 %.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Styrelsen foreslar att arets underskott kronor 755 843 tillsammans med med balanserat éverskott
kronor 2 469 724, totalt 1 713 881 kronor balanseras i ny rakning.

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2002-07-01 2001-07-01
Belopp i kr Not 2003-12-31 2002-06-30
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 10 002 280 6 528 332
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -17 978 -9605
Ovriga avgifter 993 960 599 665
Ovriga forvaltningsintakter 3 4 693 189 929

10 982 955 7 308 321
Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall 4 - 803 181 - 258 263
Fastighetsskatt -347 730 - 222 105
Driftskostnader 5 -3 241 646 -1 898 452
Ovriga kostnader 6 - 175195 -173 152
Personalkostnader 7 - 63 280 -51028
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 8 - 307 267 - 6 437

-4 938 299 -2 609 437
Rorelseresultat 6 044 656 4 698 884
Resultat fran finansiella poster
Utdelning andelar i Riksbyggen 9600 3 600
Ranteintakter 9 155 423 130 047
Rantekostnader 10 -6 965 520 -4 523 033
Resultat efter finansiella poster - 755 843 309 498
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat - 755 843 309 498
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar

Osakra kundfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostn. och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar
Specialutlaning till Riksbyggen

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

15

2003-12-31 2002-06-30
92 440 589 92 060 696
33770 17 311

92 474 359 92 078 007
300 000 60 000
300 000 60 000
92774 359 92 138 007
58 070 58 360

0 0

-191 754 - 191 754
103 612 395 504

0 10 000

44 109 134 865

14 037 406 975

1 000 000 3 500 000

1 000 000 3 500 000
1883 949 593 741
2 897 986 4500 716
95 672 345 96 638 723
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2003-12-31 2002-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 11 562 003 11 562 003
11 562 003 11 562 003

Fritt eget kapital

Foreningens underhallsfond 0 0

Balanserat resultat 2469 724 2 160 225

Arets resultat - 755 843 309 499

1713 881 2469 724

Summa eget kapital 13 275 884 14 031 727

Langfristiga skulder

Fastighetslan, langa 18 81 195 586 81 355 693
81 195 586 81 355 693

Kortfristiga skulder

Forutbetalda avgifter 311 706 193 001

Leverantorsskulder 231 190 437 889

Medlemmarnas reparationsfond 38 058 68 836

Ovriga skulder, korta 19 277 593 10 612

Upplupna kostn. och forutbetalda intakter 20 342 528 540 965

1200 875 1251 303

Summa skulder 82 396 460 82 606 996

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 672 345 96 638 723

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Stallda panter

Fastighetsinteckningar 93 178 000 93 178 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen (ARL)

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Fastighetsforbattringar
Inventarier, fastighetsinventarier

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Hyror, lokaler

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Hyror, 6vriga

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintékter
Ovriga ersattningar

Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointakter & korrigeringar
Ovriga intakter

enligt amortering

5ar

5ar
2003-12-31 2002-06-30
9 085 987 5938 611
556 181 363 517
2 000 1800
292 500 183 000
65613 41 004
0 400
10 002 280 6 528 332
-14 000 -8332
-3978 -1273
-17 978 - 9605
4 154 0
540 0
-1 - 193
0 190 122
4 693 189 929
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges
Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer
Nedlagda underhallskostnader

Not 5 Driftskostnader
Arrende samfalligheten Juryn
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader

Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel

Sotning

Obligatoriska besiktningar
Snordjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

IT-avgifter

Not 6 Ovriga kostnader
Lokalkostnader

Ovriga administrationskostnader
Hyresforluster

Medlems- och foreningsavgifter
Kdpta tjanster

Riksbyggen

Byggadministration
Statusbesiktningar

291 292 210940
388 889 47 323
680 181 258 263
211 815 0
52 385 23 457
227 108 141 730
75990 48 020
1145 1690
10 000 10 000
628 174 361 717
9573 0
12 348 7 936
50 106 7 350
110 827 73 905
339 874 237 769
93 053 70 218
1205137 721 648
211 968 193 012
2144 0
3 241 646 898 452
1358 1552
47 492 16 973
0 134 214
2916 2916
0 17 497

57 650

23119

42 660
175 195 173 152
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges

Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode
Foreningsvald revisor
Utbildning, fortroendevalda
Summa

Sociala kostnader

Not 8 Avskrivningar av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggn.inventarier, markanl.
Byggnadsinventarier

Maskiner och inventarier

Not 9 Ranteintakter
Ranteintakter avrakning med FSB
Ranteintakter spec. utlan till RB

FSB = Foreningssparbanken
RB = Riksbyggen

Not 10 Réantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

38 600 37 900
500 500

0 2016

39 100 40 416

24 180 10 612

63 280 51028
160 107 0
135 000 0
12 160 6 437
307 267 6 437
20728 12 784
134 695 117 263
155 423 130 047

6 964 970 4 522 758
550 275

6 965 520 4 523 033
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Arets anskaffningar
Fastighetsforbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Arets avskrivning standardforbattringar
Summa ack. avskr. enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ack. upp- och nedskrivningar

Planenligt restvarde vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Fastighetsforbattringar

Not 12 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Arets anskaffningar

10

98 620 003 98 620 003
4740 000 4740 000
103 360 003 103 360 003
675 000 0
675 000 0
104 035 003 103 360 003
-11 299 307 -11 299 307
-11 299 307 -11 299 307
- 160 107 0

- 135000 0
-11 594 414 -11 299 307
0 0

92 440 589 92 060 696
87 160 589 87 320 696
4740 000 4740 000
540 000 0

127 906 121 781

127 906 121 781

28 619 6 125

0 0



RBF LADUSVALAN | LUND
Org nr 716438-9350

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ack. avskr. enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar i Riksbyggen
Not 14 Forutbetalda kostn. och upplupna intakter

Ranteintakter
Ovrigt

Not 15 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med FSB

11

156 525 127 906
- 110 595 - 104 158
- 110 595 - 104 158

- 12160 - 6 437

-12 160 - 6 437
- 122 755 - 110 595

33770 17 311
300 000 60 000
300 000 60 000

9917 15776

34 192 119 089
44 109 134 865

0 -6

1 883 949 593 746
1883 949 593 741
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annan anges

Not 16 Eget kapital

Insatser och Disp.fond Resultat
uppl. avgift
Vid arets borjan 11 562 003 0 2469724
Disposition enl stammobeslut 0 0
Ovriga avséttningar féreg. ar 0
Arets resultat 0 - 755 843
Vid arets slut 11 562 003 0 1713 881
Not 17 Foreningens underhallsfond
Behallning vid arets borjan - 680 181 - 258 263
Avsattning enligt plan 680 181 258 263
Behallning vid arets slut 0 0
Not 18 Fastighetslan, langa
Fastighetslan 81 195 586 81 355 693
Skuld vid arets slut 81 195 586 81 355 693
Fran och med 2003-12-12 har SEB 0Overtagit krediterna fran Venantius.
Laneinstitut Rta Bundet till Ing. Skuld Nyalan Arets amrt. Utg.skuld
SEB 419 2004-04-07 8 960 437 0 53 555 8 906 882
SEB 5,63 2004-04-07 7 000 000 0 28 494 6 971 506
SEB 6,10  2008-01-21 36 789 448 0 43911 36745537
SEB 6,10  2008-01-21 28 605 808 0 34147 28571661
81 355 693 0 160 107 81 195 586
Not 19 Ovriga skulder, korta
Ovriga skulder, tecknade andelar 240 000 0
Upplupna sociala avg. och skatter 37 593 10 612
277 593 10 612
Not 20 Upplupna kostn. och forutbetalda intakter
Rantekostnader 332 028 460 858
Upplupna drift- och underhallskostnader 10 500 31707
342 528 540 965

12
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentare

Belopp i kr om inget annan anges

Lundden ? /1% 2004

M-

Niklas Pettersson

C hris ffer Malm

Var revisionsberattelse har avgivits
Lundden 715 2004

Ernst & Young

Richard Johnsson
Auktoriserad revisor

Vo Lo L&M

Mohammad Dardashti

Carl-Ma n%HS‘JQ "

| oy
z}'i’::avfi?:-’ﬁ"zf ’Z"f'f"/"e"l"{’:{ 75 p—
//Gunnar/Jerneholt

|

Robert Hedgate

13



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Brf Ladusvalan
Org.nr 716438-9350

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens Brf
Ladusvalan for rakenskapséret 2002-07-01 — 2003-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planeratoch
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att rsredovisningen inte innehaller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riikenskapshandlingarna. I en revision ingr ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen i arsredovisningen.
Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredov1sn1ngslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger 0ss

rimlic orund f8r vara uttalanden nedan.

LIl E ol Wiae AVE VRIS WunidaGiilevin Livieda

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dirmed en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den lf/g 2004 | y

R1chard J ohnsson ‘Robert Hedgate
Auktoriserad revisyr





